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PLAN OGOLNY

NOWY AKT PRAWA
GMINY PUNSK o WEGo

ZLOZ WNIOSEK DO
PLANU OGOLNEGO!

. elektronicznie na adres:

ug_punsk@pro.onet.pl lub
ePUAP : ;
wnioskow:
. listownie

Termin skladania

. osobi$cie w Urzedzie od 8 pazdziernika do

Gminy Punsk 30 listopada 2024 r.

Plan ogo6lny gminy bedzie wigzgcy dla nowo |
sporzadzanych decyzji o warunkach zabudowy
oraz planéw miejscowych



Czym jest Plan Ogodéiny Gminy?

23 wrzesnia 2023 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzajac reforme systemu planowani przestrzennego. Podstawg reformy
jest wprowadzenie nowego instrumenty planistycznego o randze aktu prawa miejscowego —
planu ogdlnego gminy. To dokument obowiazkowy obejmujacy obszar catej gminy, ktory
zastapi dotychczas obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten uwzglednial bedzie m. in. politykg przestrzenng gminy, obszary
ochrony przyrody, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg itd.

WAZNE: Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda wiazace zaréwno dla nowo
sporzadzanych planéw miejscowych jak i dla wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego!

SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W POLSCE
do 31 grudnia 2025 r. od 1 stycznia 2026 r.

1 . 7 L 7 I
Studium uwarunkowan i kierunkdéw " ;
I zagospodarowania przestrzennego | - 1

I

plany miejscowe plany miejscowe decyzje WZ

Co to oznacza dla mieszkancow?

» Powstanie zupelnie nowy akt planowania przestrzennego o randze prawa miejscowego

» Plan ogodlny bedzie w sposdb jednoznaczny okreslat charakter nowej zabudowy (w tym
podstawowe wskazniki 1 parametry urbanistyczne)

» Wszystkie nowe plany miejscowe oraz warunki zabudowy beda musialy by¢ zgodne
z planem ogolnym

» Po uchwaleniu planu ogdlnego decyzj¢ o warunkach zabudowy beda wydawane
wylacznie dla obszarow wskazanych w planie. Poza tymi granicami nie bedzie
mozliwosci uzyskania takiej decyzji

» Decyzje o warunkach zabudowy wydane zgodnie z planem ogolnym bedg wazne tylko
5 1at

» Do planu ogdélnego nie bgdzie mozna dodawaé terenéw bez uzasadnienia — reforma
planowania przestrzennego wprowadzila obowigzek bilansowania terenéw w oparciu
o aktualng i prognozowang liczbe mieszkancow

» Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa bedzie okreslone w oparciu
o wytyczne wprowadzone w ramach reformy



Jaka bedzie zawartos¢ planu ogéinego?

Ustalenia zawarte w planie ogolnym beda mialy bezposrednie przelozenie na decyzjg
podejmowanie w dziatania planistycznych. Najwazniejszym 1 obowigzkowy elementem planu
ogodlnego bedzie podzial gminy na S$cisle okre$lone strefy planistyczne, czyli obszary o
okreslonych funkcjach oraz cechach przyszlej zabudowy. Charakterystyka stref
planistycznych begdzie obejmowaé profil funkcjonalny stref planistycznych, czyli ogdlny
katalog dopuszczalnych przeznaczen terenéw (zabudowa mieszkaniowa, uslugowa,
gospodarcza, produkcji rolnej itp.) oraz wybrane wskazniki zabudowy (np. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.).

Strefy planistyczne wyznaczone sposrod katalogu zamknigtego 13 stref okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii beda podstawa do okreslania mozliwej funkcji
(przeznaczenia terenu) w planach miejscowych oraz uwzgledniane bedg przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy. Dodatkowo w planach ogdlnych zgodnie z wytycznymi bgda
wyznaczane obszary uzupelnienia zabudowy.

Jak bedzie wyznaczany obszar uzupeinienia zabudowy i co

z decyzjami o warunkach zabudowy?

Obszar uzupelnienia zabudowy okreslany dodatkowo w planie ogélnym gminy to tereny, na
ktory bedzie istniata mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji braku
miejscowego planu na danym obszarze. Poza obszarami uzupelnienia zabudowy decyzje o
warunkach zabudowy nie beda mogly by¢ wydawane.
Zgodnie z wytycznymi wprowadzonymi reformg planowania przestrzennego, obszar
uzupelnienia zabudowy okre$la si¢ poprzez zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 metréw uwzgledniajac nastgpujace rodzaje
budynkéw wedtug Klasyfikacji Stodkéw Trwatych):

e budynki przemystowe o symbolu 101 (oznaczenie ewidencyjne t)

e budynki handlowo-ushugowe o symbolu 103 (oznaczenie ewidencyjne h)

e budynki biurowe o symbolu 105 (oznaczenie ewidencyjne b)

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 (oznaczenie

ewidencyjne z)
e budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 (oznaczenie
ewidencyjne s)

e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109 (oznaczenie ewidencyjne 1)

e budynki mieszkalne o symbolu 110 (oznaczenie ewidencyjne m)
WAZNE: Budynki gospodarcze o symbolu 109 (oznaczenie ewidencyjne g) nie mogg by¢
uwzgledniane w celu okreslenia obszaru uzupelnienia zabudowy.
W przypadku braku mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy, po
uchwaleniu planu ogdélnego nie bedzie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy
dla takiego terenu.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy przed wejsciem w zycie ustalen
planu ogélnego, zachowaja moc i wydawane s3 bezterminowo na

dotychczasowych zasadach.



