Projekt

z dnia 10 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XXXIV/ /2023
RADY GMINY PUNSK

z dnia 19 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Smolany
i Rejsztokiemie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Punsk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Punsk” przyjetego uchwata Nr XI1/104/00 z dnia 18 sierpnia 2000 r., zmienionego uchwata
Rady Gminy Punsk Nr 1I/20/2014 z dnia 29 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Smolany
i Rejsztokiemie zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/100/08 Rady Gminy Punsk zdnia 24 pazdziernika 2008 r.
w granicach okreslonych w uchwale Nr 1X/84/2020 Rady Gminy Punsk z dnia 25 lutego 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Smolany
i Rejsztokiemie, zwang dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 3 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczng i techniczna;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru
objetego planem wraz z oznaczeniami obowigzujacymi i oznaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce ustalenie
planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, zadaszenia, schody
wyroéwnawcze, pochylnie itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie — gtéwny sposob zagospodarowania terenu, ktoremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowe, ktory
zostal dopuszczony jako uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) budynkach ibudowlach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupehiajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice itp.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem stownikowym.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
4) teren ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CK.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie uzupetniajace oraz zasady ich zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach;
5) stanowisko archeologiczne;
2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obje¢tego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) architektura budynkéw musi by¢ wkomponowana w krajobraz;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych nalezy stosowac materiaty pochodzenia miejscowego typu kamien,
drewno, cegla, tynk;

3) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujac z tlem krajobrazu),
w nastgpujacej kolorystyce: szary, bezowy, brazowy, jasno-z6lty (zakaz stosowania jaskrawych kolorow);

4) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie — obowigzuje
dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie; kolorystyka pokrycia dachowego neutralna (stonowana),
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wpisujgca si¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to: braz, zielen, szaros$¢, kolor naturalnej cegly;
kolorystyka kominow i innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Obowiazuje zachowanie odpowiedniego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych dla terenow
zgodnie z kwalifikacjg z ust.1.

3. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
gruntowych i podziemnych.

4. Nalezy stosowac system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrong
srodowiska.

5. W zakresie ochrony krajobrazu nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte
w rozdziale 12 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace do
dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§9.1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: stan. 3 AZP 15-87/8 - §lad
osadnictwa ze $redniowiecza- okresu nowozytnego.

2. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo znalezionego
przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, i niezwlocznego
zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw

3. Na obszarze objetym planem miejscowym:
1) nie wystepuja zabytki nieruchome;
2) nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 10. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ teren drogi oznaczony symbolem 1 KDD.

2. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegotowych planu.

3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 11. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.
2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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4. Nie zachodzg przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych zrekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia w zakresie przepisOw o ochronie przeciwpozarowej:
1) nalezy zapewni¢ wtasciwg ochrong przeciwpozarows i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;
2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

3) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewng¢trznym zapewniaja: droga wojewddzka
nr 651 zlokalizowana poza obszarem opracowania oraz droga publiczna oznaczona symbolem 1 KDD;

2) obstuge komunikacyjng terend6w zapewniaja: droga publiczne oznaczona w planie symbolem 1 KDD, droga
wewnetrzna oznaczona symbolem 1 KDW oraz ciag komunikacyjny pieszo-jezdny oznaczony symbolem
1 CK;

3) Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) teren MN: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych drog, wzdluz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstepstwa od tej
zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy brak jest technicznych mozliwos$ci
jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciagdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, wjak
najblizszym sasiedztwie tych ciagow;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ przebiegi (zasady prowadzenia) projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz zgodnie z pkt 1;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg we wlasnym zakresie — indywidualne ujecia;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej oraz do przydomowych oczyszczalni Sciekdw
i do szczelnych zbiornikdow opréznianych okresowo;

5) odprowadzanie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,
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b) z indywidualnych zrodet;
8) elektroenergetyka:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

b) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j,

c) urzadzenia elektryczne kolidujace  z projektowang zabudowag dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

9) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;
10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 14. 1. Nie wystegpuje potrzeba okre§lania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

2. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiang planu pozostawia
sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

Lp. Przeznaczenie terenu — syl.nbo.l przeznaczenia zgodnie z Wysokos¢ stawki
ustaleniami planu
1 MN 10%
KDD, KDW, CK 1%
Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. 1. W przypadku przystgpienia do procedury scalenia i podziatlu ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN -
3 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 24 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiecej niz 120°.

2. Dopuszcza si¢ parametry nie spetniajace warunkow okreslonych w ust. 1, jezeli sa zwigzane z komunikacja,
urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkow zagospodarowania innych dziatek.

3. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci przez
Gming Punsk.

Rozdzial 12.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 MN (o powierzchni okoto 0,54 ha), 2 MN(o powierzchni okoto 0,61 ha), 3 MN (o powierzchni okoto 1,51 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki i budowle towarzyszace, miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby terendw przeznaczonych pod zabudowe;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od granicy z terenem: 1 KDD, 1 KDW, 1 CK, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8,0 m od péinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4, minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢, maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

c) w zakresie ksztattowania zabudowy:

- gabaryty obiektow: do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja dopuszczona jest
w uzytkowym poddaszu,

- geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do
45°, nie dotyczy taraséw, garazy, gankow oraz lukarn w budynkach mieszkalnych,

- poziom posadowienia parterdow budynkow, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
glownym.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m 2.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDD (o
powierzchni okoto 0,13 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ciagi pieszo-rowerowe lub chodniki i inne elementy drogi oraz obiekty zgodne z przeznaczeniem terenu;
3) klasa techniczna: D — dojazdowa.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem:1 KDW (o powierzchni
okoto 0,32 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) obiekty zgodne z przeznaczeniem terenu oraz w zaleznosci od potrzeb infrastrukture techniczna.

§ 20. 1. Ustala sig¢ teren ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 CK
(o powierzchni okoto 0,01 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu komunikacyjnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. Na obszarze objetym planem traca moc postanowienia uchwaty Nr XIX/100/08 Rady Gminy Punsk
z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 280, poz. 2809).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Punsk.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Punsk

Helena Wojlanis
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaly nr ..........

.. Rady Gminy Punsk

Rady Gminy Punsk
z dnia 19 maja 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zag

ania przestr

czesci wsi Smolany i Rejsztokiemie

skala 1: 1000

——
L | Granica opracowania planu

‘:l Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

(.
D

KDD

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach
Projektowana sie¢ elektroenergetyczna
Projektowana sie¢ kanalizacyjna

Projektowana sie¢ wodociggowa

Stanowisko archeologiczne

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren drogi publicznej dojazdowej

@ teren drogi wewnetrznej

teren ciagu komunikacyinego pieszo - jezdnego
s = A oo /4%

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/ /2023

s anctor 1: 4200
T eeh, g it
65€f w22
D412 AO22-
i

25 50 75 100 m
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/ /2023

Rady Gminy Punsk
z dnia 19 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI SMOLANY

I REJSZTOKIEMIE
s s Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie Rady
.Na}zwmko ! . projektu Gminy w sprawie Gminy
imi¢, nazwa . | Oznaczenie . . .
Data . . Tres . zmiany rozpatrzenia uwagi
jednostki , nieruchomo
L | wplyw . . ¢ Lot LpAons mpzp dla Uwa
organizacyj Sci, ktorej . h .
P u . nej i adres llV\./a dotyezy n}eruc ,om.o Uwaga ) ) Uwaga ) Uwaga ] ) Uwaga ] gi
uwagi 1 . gl Sci, ktorej uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
zglaszajace uwaga dotyczy na na na na
go uwagi
uwaga
9 10
1 2 3 4 5 6 7 8 11

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/ /2023
Rady Gminy Punsk
z dnia 19 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI SMOLANY I REJSZTOKIEMIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych
gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Punsk.

Id: 34156E66-806C-4BC5-A10B-1009E143B5C1. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/ /2023
Rady Gminy Punsk
z dnia 19 maja 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Smolany
i Rejsztokiemie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych, zostat sporzadzony zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Procedura formalno - prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o czym w przypadku zmiany planu stanowi art. 27 ww. ustawy. Ustalenia planu uwzgle¢dniajg
obowigzek wujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementdw izagadnien wymienionych
w art. 15 ust. 2 ustawy. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie iuzgodnienia okre$lone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawe przystapienia do sporzadzenia planu stanowita uchwata Nr 1X/84/2020 Rady Gminy Punsk z dnia
25 lutego 2020 r. Teren planu o powierzchni ok. 3 ha obejmuje dziatki nr 137/4, 137/6, 137/5, 137/1 oraz czesci
dziatek nr 142 i 119, zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Smolany na terenie gminy Punsk. Powyzsze dziatki
W czesci stanowig wlasno$cig prywatng zas w czesci sa wlasnoscia Gminy Punsk. Teren opracowania planu
potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Smolany i Rejsztokiemie, zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Punsk Nr XIX/100/08 z dnia 24 pazdziernika
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 280, poz.2809). Zgodnie zustaleniami ww. planu, teren objety
opracowaniem, zawiera si¢ w granicach konturéw oznaczonych symbolami: 2P, 4P (tereny obiektéw
produkcyjnych) , 3 KDW (tereny drég wewngtrznych) i R (tereny rolnicze). Przedmiotowe nieruchomosci
przeznaczone pod tereny obiektéw produkcyjnych ze wzgledu na polozenie w centrum miejscowosci Smolany
stanowig bardzo malo atrakcyjny obszar dla potencjalnych przedsigbiorcow. W ostatnich latach gmina
nie otrzymata zadnego zapytania odno$nie wspomnianego terenu w celu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu. Wicksze zainteresowanie mieszkancéw w danym miejscu budza tereny pod budownictwo
mieszkaniowe. Gmina z roku na rok odnotowuje coraz wigkszg ilo$¢ zapytan o tereny pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorac pod uwage, iz cze$¢ terenu objetego planem stanowi wiasno§¢ Gminy
Punsk, radni gminy na wniosek Wojta zdecydowali o przystapieniu do sporzadzenia zmiany obowigzujacego od
2008 r. planu, w celu zwigkszenia ilosci terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie
z aktualnymi potrzebami mieszkancoéw gminy.

Analizowany teren objegty jest obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Punsk, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Punsk Nr XII/104/00 z dnia 18 sierpnia
2000r., dla ktorego przyjeta zostala zmiana uchwala Rady Gminy Punsk Nr 1I/20/2014 z dnia 29 grudnia
2014 r. Dokument Studium dzieli obszar gminy Punsk na dwie strefy polityki przestrzennej. Teren objgty
planem znajduje si¢ w strefie A, czyli strefa ,,turystyczna — rolnicza — osadnicza — aktywizacji gospodarcze;j”.
Jest to strefa o duzych walorach turystycznych, przyrodniczych i kulturowych. Przedmiotowa zmiana planu
zwigzana z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wptynie na poprawe waloréw
osadniczych jak i turystycznych na terenie gminy Punsk. Mozliwos$¢ realizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi¢ bedzie bardziej atrakcyjng oferte wsrod mieszkancow, niz tereny produkcyjne.
Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, stanowi kontynuacje istniejacej w tym rejonie zabudowy, jest zatem zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze byt wyltozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 grudnia 2022 r. do 23 stycznia 2023 r., o czym poinformowano poprzez obwieszczenie
na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy Punsk oraz w ogloszeniu opublikowanych
w ,,Gazecie Wyborczej” 20 grudnia 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do 6 lutego
2023 r. Do wylozonego projektu planu, w trakcie jego wylozenia uwag nie zgloszono.

W granicach objetych niniejszym planem tracg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Smolany i Rejsztokiemie, przyjetego Uchwalg Rady Gminy Punsk Nr XI1X/100/08
z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 280, poz. 2809).
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Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania ikorzystania
z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ispetlnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia. Uchwalenie planu
w zaproponowanym brzmieniu zapewni wilasciwe ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej oraz
realizacj¢ zamiaréw inwestycyjnych wilascicieli nieruchomosci objetych planem.
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